ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к отчету финансово-хозяйственной деятельности ОАО «РЭУ № 1» за 2009г.

Открытое акционерное общество «Ремонтно-эксплуатационный участок № 1»  утвержден Распоряжением заместителя мэра-председателя комитета по управлению муниципальным имуществом  мэрии г. Ярославля № 812 от 15.06.2007г.

Юридический адрес: 150003, г. Ярославль, ул. Кооперативная, д.2.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

ОАО «РЭУ№1» является подрядчиком, выполняющим работы по техническому обслуживанию и ремонту многоквартирных домов , по договору генерального подряда с заказчиком – открытое акционерное общество  «Управляющая организация многоквартирными домами Кировского района»  г. Ярославля.

На строительство зданий и сооружений I и II  уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом, предприятием оформлена лицензия. Лицензия  № ГС-1-76-02-27-0-7604111027-006342-3 от 15.05.2008года на основании Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству.

Основной целью деятельности ОАО «РЭУ№1» является обеспечение сохранности и правильной эксплуатации жилищного фонда, бесперебойной работы инженерного оборудования, своевременного проведения планово-предупредительного и планово-профилактического ремонтов домов и контроля за их проведением.  

                                      ИНФОРМАЦИЯ О СВЯЗАННЫХ СТОРОНАХ

После годового отчета за 2008 год было принято решение собранием акционеров дивиденды  не выплачивать, полученную прибыль направить на выплаты социального характера. Резервы по сомнительным долгам в 2009году не создавались, списание нереальной дебиторской задолженности  для взыскания 173тыс. руб. 

Состав аффилированных лиц на 01.01.09:

1.Щербаков Сергей Иванович

2.Нигматуллина  Ирина Александровна

3.Ершов Александр Федорович                                                         

4.Волкова Галина Владимировна

5.Божко Валерий Степанович

6.Сафиулла Абдул Гаффар                                                                                22,77%

7.Накибулла Абдул Гаффар                                                                              52,23%

8. Комитет по управлению муниципальным имуществом                             25.00%

Изменения в списке аффилированных лиц  за период 01.01.2009г. по 05.06.2009г. 

1.Щербаков Сергей Иванович

2.Нигматуллина Ирина Александровна

3.Ершов Александр Федорович                         

4.Волкова Галина Владимировна

5.Божко Валерий Степанович

6.Накибулла Абдул Гаффар                                                                                    29.8844%

7.Сафиулла Абдул Гаффар                                                                                      22,7746%

8.Комитет по управлению муниципальным имуществом                                    25,  000%

9.Акашев Алексей Владимирович                                                                           22.3410%

Изменения в списке аффилированных лиц  за период с 05.06.09г. по 07.12.09г. 

1. Комитет по управлению муниципальным имуществом                                   25%

2. Щербаков Сергей Иванович
3. Нигматуллина Ирина Александровна

4. Ершов Александр Федорович

5. Волкова Галина Владимировна

6. Божко Валерий Степанович

7. Накибулла Абдул Гаффар

8. Сафиулла Абдул Гаффар

9. Мылаш Сергей Степанович                                                                               29,8844%

10.Мылаш Любовь Азарьевна                                                                                22,7746%

11.Мылаш Евгения Сергеевна                                                                                 22,3410%

Изменения в списке аффилированных лиц за период 07.12.09г по 31.12.09г. 

1.Комитет по управлению муниципальным имуществом                                        25,0%

2.Невейков Алексей Егорович       

3.Нигматуллина Ирина  Александровна

4.Ершов Александр Федорович

5.Волкова Галина Владимировна

6.Божко Валерий  Степанович

7.Накибулла Абдул Гаффар

8.Мылаш Сергей Степанович                                                                        29,8844%

9.Мылаш Любовь Азарьевна                                                                          22,7746%

10.Мылаш  Евгения Сергеевна                                                                        22,3410%

11. Щербаков Сергей Иванович

12.  Сафиулла Абдул Гаффар

ДАННЫЕ О ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Анализ финансово-хозяйственной деятельности Общества за 2009 год показывает, что доходы и расходы распределяются следующим образом (таблица № 1):

Таблица № 1

                                                                                                                           (тыс.руб.)

	Доходы
	Расходы

	                    
	Факт 2008г.
	Факт 2009г.
	%

отк.
	                         
	Факт 2008г.
	Факт 2009г.
	%

отк.

	Всего: 
	29328
	35001
	+19,3
	Всего: 
	28851
	33052
	+14,5


	Основная деятельность
	28432
	34567
	+21,5
	Основная деятельность
	28214
	32872
	+16,5

	В т.ч.

 жилой фонд
	19438
	20589
	
	В т.ч. жилой фонд
	19920
	21749
	

	Нежилой фонд


	1679
	1679
	
	Нежилой фонд.
	1804
	1431
	

	Кап.рем.
	1391
	9601
	
	Кап.рем.
	1115
	8573
	

	Поддерж. В техн.исправ.сост.контейн.площ.
	467
	629
	
	Поддерж. В техн.исправ.сост.контейн.площ
	141
	294
	

	Текущий ремонт
	5457
	2069
	
	Текущий ремонт
	5234
	825
	

	Прочая 
	896
	434
	-51,6
	Прочая
	637
	180
	-71,8



Таким образом, доходы Общества в 2009 году по сравнению с 2008годом увеличились на 19,3% за счет доходов от всех видов деятельности, а расходы на 14,5% за счет основной деятельности. Деятельность ОАО»РЭУ№1» затрагивает риски , связанные с ростом цен на сырье и материалы, что в свою очередь , также отражается на увеличении себестоимости продукции. В таблице № 2 представим основные показатели деятельности Общества за 2009г.

Таблица №2

                                                                                                                                                     (тыс.руб.)

	№ п/п
	Показатели
	2008
	2009

	1
	Выручка от продаж, услуг
	29328
	35001

	2
	Себестоимость проданных работ, услуг                 
	28851
	33052

	3
	Валовая прибыль
	477
	1949

	4
	Прибыль (убыток) от продаж
	477
	1949

	5
	Прочие  доходы
	87
	33

	6
	Прочие  расходы
	520
	903

	7
	Прибыль (убыток) до налогообложения
	44
	1079

	8
	Налог на прибыль
	18
	934

	9
	Чистая прибыль
	6
	4


Прибыль от продаж в 2009г. составила 1949,0 тыс.руб. Получив прочих операционных доходов 33 тыс.руб.,и прочих операционных расходов 903,0 тыс.руб., включая 314,0 тыс.руб. на расходы  по возмещению убытков , связанных с ненадлежащим исполнением обязательств, Общество получило чистую прибыль в сумме 4,0 тыс.руб. 

ПОКАЗАТЕЛИ ПО ЧИСЛЕННОСТИ И ФОНДУ ОПЛАТЫ ТРУДА.

На основании данных учета среднесписочной численности и ФОТ работников ОАО «РЭУ№1» наличие работников списочного состава на конец 2009 года распределяется по категориям с фондом оплаты труда следующим образом: (таблица № 3)

Таблица № 3

	№ п/п
	
	Численность

(чел.)
	Фонд оплаты труда, тыс.руб
	Средняя з/плата

руб.

	1
	АУП
	25,3
	4964,6
	16353

	2
	Рабочие текущего ремонта
	53,4
	6251,8
	9756

	3
	Вспомогательный персонал
	7,0
	1042,4
	12409

	4
	МОП
	7,8
	655,7
	7005

	5
	ВСЕГО по ОАО «РЭУ№1»:
	93,5
	12914,5
	11510


Сроки выдачи зарплаты соблюдаются. Оплата труда работникам Общества производится в соответствии со штатным расписанием, а премирование осуществляется в соответствии с Положением об оплате труда и материальном стимулировании. С целью повышения материальной заинтересованности работников ОАО «РЭУ№1» города Ярославля, снижения текучести кадров сантехническая и общестроительная службы Общества обслуживает жилой фонд бригадным методом с использованием системы КТУ.

Показатель среднемесячного дохода на одного работающего увеличился по сравнению с 2008г. на 17,8% (11510 руб. против 9770 руб. в 2008г соответственно).

Средняя зарплата  за 2009 год составила 11510 руб. при среднесписочной численности работников списочного состава 93,5 человек.

Прибыль от реализации услуг за 2009г. составила 1949 тыс.руб.

Коэффициент обеспеченности собственными средствами   0,25

Коэффициент финансовой независимости                             0,33

Коэффициент текущей ликвидности                                       1,33

Коэффициент  рентабельности от продаж                                 6%

За 2009г. Обществом израсходовано:

– на заработную плату                               13101 тыс.руб.

– выплаты социального характера               216 тыс.руб.

· перечислено налогов на сумму :            6063тыс.руб. 


         В Пенсионный фонд   :                                 2403тыс.руб.

в т.ч. федеральный Пенсионный фонд          729тыс.руб.

                        ОСОБЕННОСТИ УЧЕТНОЙ ПОЛИТИКИ

Бухгалтерская и налоговая отчетность сформирована Обществом исходя из действующих в РФ правил бухгалтерского и налогового учета и отчетности. Общество ведет учет на компьютерной технике и бухгалтерской программе СБИС++, использует электронную отчетность.

Общество использует рабочий план счетов, разработанной на основе типового плана счетов, Утвержденного приказом Минфина России от 31.10.00г. № 94 н.

Хозяйственные операции в бухгалтерском учете оформляются типовыми привлеченными документами, которые утверждены законодательно. А также формами, разработанными Обществом самостоятельно.

Имущество стоимостью  за единицу 20000 рублей  относить  к МПЗ, оформлять первичными документами по  учету материалов, списывать единовременно, отражать  на отдельном  бухгалтерском счете. Обеспечена сохранность МПЗ, они закреплены за материально-ответственными лицами в течение всего срока полезной эксплуатации объектов.

Амортизация основных средств в бухгалтерском и налоговом учете  начисляется линейным способом.

В 2009г. применялась амортизационная премия 10% к вновь поступившим ОС.

Ведутся регистры налогового учета .

Все учетные документы хранятся на предприятии в электронной форме в течение пяти лет.

Инвентаризация основных средств, материалов, товарных запасов и расчетов проводится ежегодно, а также в случаях предусмотренным законодательством.

Фактическая стоимость приобретенных материалов в бухучете отражаются на счете 10 «Материалы». В бухгалтерском и налоговом учете материально-производственные запасы списываются по средней себестоимости.

 В Обществе предусмотрены расходы будущих периодов сч.97. Расходы будущих периодов списываются в бухгалтерском и налоговом учете равномерно в течение периода, к которому относится.

К прямым расходам в бухгалтерском и налоговом учете относятся:

· Стоимость материалов, которая относится к прямым расходам;

· з/пл. рабочих занятых в производстве;

· ЕСН с з/пл., которая относится к прямым расходам.

Общехозяйственные расходы ведутся на счете 26, списываются на счет 90-2 «Себестоимость». Специальную одежду в бухгалтерском учете учитывают в обороте, списывается согласно норм использования.

Для более эффективного учета доходов и расходов по содержанию и ремонту жилого фонда ОАО «РЭУ№1» с 01.08.2001 года ведет различный учет доходов и расходов.

Синтетический счет 90 «Продажи» имеет аналитики по видам деятельности:

· Содержание и обслуживание жилого фонда;

· Содержание арендаторов;

· Услуги прочие;

· Непредвиденный ремонт;

· Текущий ремонт;

· Капитальный ремонт

.

Синтетический счет 20 «Основное производство» имеет несколько аналитических субсчетов:

20-1-1 – затраты по благоустроенному жилому фонду

20-12 –  капитальный ремонт

20-АР – затраты по нежилому фонду

20-4    – затраты по прочим

20-6    – текущий ремонт

20-10  – затраты по производственной базе ул. Кооперативная, д. 2

С 01 июня 2005г. внедрена компьютерная программа раздельного учета по выполненным работам, по содержанию и ремонту многоквартирных жилых домов.

РАСЧЕТЫ С ПОТРЕБИТЕЛЯМИ

Дебиторская задолженность на конец отчетного года составила 5838 тыс.руб. Их них основная задолженность ОАО»Управдом» 4471 тыс.руб. по жил. фонду, в т.ч. по текущему ремонту 875 тыс.руб., по капитальному  ремонту 427 тыс.руб.

Кредиторская задолженность на конец отчетного года составила 8414.руб., задолженность поставщикам 5772 тыс.руб. Оставшаяся сумма – текущая кредиторская задолженность по налогам 1171 тыс.руб., внебюджетные фонды 213 тыс.руб., зарплата 727 тыс.руб., прочие 531 тыс.руб.

АВТОТРАНСПОРТ

На 01.01.2010г. на балансе ОАО «РЭУ-1» состоит:

автомашин – 7

автогидроподъемник (АГП) –3

бульдозер-погрузчик – 1

Итого: 11

Информация о наличии транспортных средств, находящихся на балансе ОАО «РЭУ-1»   на 01.01.2010г.

	Наименование
	Инвен. номер
	Год выпуска
	Остаточная стоимость
	Износ

	А/м ВАЗ – 21074
	10021
	2006г.
	88143
	47%

	А/м ГАЗ – 31105 «Волга»
	1149
	2005г.
	89113
	63%

	А/м ЗИЛ 431410 М 839 ВВ76 борт.
	996
	1992г.
	–––
	100%

	Автогидроподъемник АГП – 18.04
	419
	1998г.
	–––
	100%

	Бульдозер – погрузчик ДЗ-133
	1127
	2005г.
	147660
	68%

	ГАЗ – 330210/Газель/
	20009
	1995г.
	–––
	100%

	ГАЗ-53-12 бочка 61-88
	408
	1992г.
	–––
	100%

	Подъемник стреловой ПСС-121.22
	1144
	2005г.
	331170
	65%

	Подъемник стреловой ПСС-121.22
	23
	2005г.
	308884
	67%

	ГАЗ-3302 (Газель нов.)
	28
	2008
	245654
	22%

	УАЗ – 3909 42
	20048
	2002г.
	
	100%

	Итого:
	
	
	1210624
	75,6%


        ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ АКЦИОНЕРНОГО  ОБЩЕСТВВА

Для ОАО«РЭУ№1» дальнейшее развитие связано , прежде всего  со значительными капитальными вложениями, увеличением ассортимента предоставляемых услуг, внедрением новых методов управления направленных на повышение качества предоставляемых услуг.

Программа деятельности Общества на следующий год заключается в мобилизации внутренних и внешних резервов .

К внутренним резервам относятся:

-повышение качества выполняемых работ, избежание повторных заявок

-своевременная профилактика инженерного оборудования

-установка диодов, световых реле с целью экономии электроэнергии

-обеспечение лучшего содержания подъездов за счет ограничения доступа             посторонних лиц, установка антивандальных светильников  в подъездах и у подъездов.

К внешним резервам относятся:

1. заключение договоров на подрядные работы

2. увеличение объемов оказываемых  услуг

Директор ОАО «РЭУ-1»                                                    А.Е.Невейков

